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Rot markierte Ziffern in A und B: Anderungen nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die Gemeinde Raisting erlasst aufgrund & 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB—, Art.
81 Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern —GO— diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 4
Abs. 3 BauNVO, Betriecbe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung
GRZ 0,25 maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf in der Summe gemag § 16 Abs. 6 BauNVO
durch die Grundflache von Balkonen, Loggien, Terrassen, Terrassenlberdachun-
gen, Vordachern, AuBentreppen und Wintergarten um max. 10 % Uberschritten
werden, dabei ist eine Uberschreitung der Baugrenzen von max. 1,50 m zulassig.
Die GroBe der Wintergarten darf dabei jedoch nur max. 12 gm betragen.

Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl darf gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO des festgesetzten MaBes der Nutzung und inkl. der Uberscheitungs-

mdglichkeit nach Ziff. 3.2 bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 pro Bau-
grundstiick Uberschritten werden.

Il Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache
Es wird offene Bauweise festgesetzt.
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Grundflachen von in Ziff. 3.2 genannten
Anlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Nur Einzelhduser und Doppelhduser zuléssig.

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuladssig. Pro Doppel-
haushélfte ist nur eine Wohneinheit zulassig. Bei Doppelhaushélften ab 500gm
Grundsticksflache sind zwei Wohneinheiten zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die MindestgrundstiicksgréBe fur Einzelhausbebauung betragt 500 gm fur Doppel-
haushalften 350 gm.
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Bauliche Gestaltung
Hauptfirstrichtung, variabel

Die Hohe des Oberkante ErdgeschoB-RohfuBboden darf maximal 0,35 m im Ein-
gangsbereich Uber der angrenzenden &éffentlichen Verkehrsflache liegen, die der Er-
schlieBung des Grundstlcks dient.

Die maximale Wandhéhe wird mit 6,30 m festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemes-
sen vom festgesetzten Oberkante ErdgeschoB-RohfuBBboden bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Gebauden mit Erd- und Dachgeschoss (E +
D) wird eine Mindestkniestockhdhe von 1,40 m vorgeschrieben.

Samtliche Dachflachen der Hauptgebaude sind als Satteldacher mit Pfannende-
ckung im Erscheinungsbild rot- bis rotbraunen Ziegel auszufiihren. Dacheinschnitte
sind unzuldssig. Die zuldssige Dachneigung betragt 26° - 36°. An der Traufseite ist
ein Dachiberstand von mindest. 0,50 m und an der Giebelseite von mindest. 0,80 m
vorzusehen.

Zwerchgiebel und Wiederkehr sind zulassig. Die Gesamtbreite darf max. 1/3 der
Gebaudeldnge betragen, sie missen dem Hauptgebdude untergeordnet sein. Ho-
hendifferenz zum First 0,50 m. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 32° zu-
|&ssig. Die max. Breite ist 1,50 m. Sie missen mit einem Satteldach erstellt werden.
Gauben haben untereinander und zum Ortgang mindest. ihre Breite als Abstand
einzuhalten. Aufgestanderte Solar- oder PV-Anlagen sind nicht zulassig.

Doppelhaushalften und Garagen mit gemeinsamen Grenzanbau sind hdhengleich
mit gleicher Dachneigung zusammen zu bauen. Grundform: Hauptgebiude miissen
mindestens 1/5 langer sein als breit sein.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zum &ffentli-
chen StraBenraum muss mindest. 1,50 m Abstand eingehalten werden. Fir die Zu-
fahrt zu Garagen oder Carports, ist ein Stauraum von mindest. 5,0 m zum StraBBen-
bereich einzuhalten. Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig. Fur Zufahrten und Stellplatze sind nur versickerungsfa-
hige Beldge zu verwenden.

Aneinandergesetzte Garagen und Carports mussen profilgleich zur Ausfihrung
kommen. Als Dachform fur Garagen und Carports und sonstigen Nebenanlagen
sind neben Satteldachern mit gleicher Dachneigung wie Ziff. 5.4, Pultdacher mit ei-
ner Dachneigung von 5° bis 10° zuldssig. Als Dachdeckungsmaterial sind auch
Blech- oder Grasdach zuldssig. Blechdacher sind nur in der dem jeweiligen Blech
eigenen Farbe zulassig.

Je Wohneinheit sind Stellplatze gemaRB jeweils glltiger Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Raisting nachzuweisen.

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenh&user etc.) sind je Bau-
grundstick auch auBerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
l&ssig, héchstens jedoch bis zur festgesetzien max. Gesamt-Grundflachenzahl.
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ErschlieBung

StraBenbegrenzungslinie

I:l Offentliche StraBenverkehrsflache

] StraBenbegleitgriin; versickerungsfahig als Schotterrasen
mit durchgangiger Begrinung. Die Anlage von Parkplat-
zen ist zulassig.

Die festgesetzten Flachen fur StraBenbegleitgriin diurfen zur Anlage von Grund-
stlckszufahrten Oberbaut werden. Je Grundstuck sind max. 2 Zufahrten mit einer
Gesamitbreite von 6m zulassig.

|:| Private StraBenverkehrsflache

Grlnordnung
T Offentliche Grinflache
. zu pflanzende Baume. Die Anzahl der Baume ist verbind-

lich. Die Situierung der Baume kann gegentber der Plan-
zeichnung abweichen.

Die unbebauten Grundstlcksflachen sind zu begriinen und mit standortgerechten
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind von den Grund-
stiickseigentimern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pro 250 gm Grundstilicks-
flache ist mindest. 1 Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Ausgefallene Bdume sind zu er-
setzten. Pflanz- und Rasenarbeiten sind unmittelbar nach Fertigstellung von Bau-
werken, spatest. in der folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Die Einhaltung der
gesetzlichen Grenzabstinde sind nach dem ,Bayerischen Nachbarschaftsrecht”
(AGBGB) bei allen Gehdlz und Heckenpflanzungen zu beachten.

Im gesamten Planungsgebiet ist der natirliche Gelandeverlauf zu erhalten. Abgra-
bungen und Aufschittungen sind nur in dem zur Durchfihrung der BaumafBnahme
unbedingt erforderlichen Umfang zuldssig.

Als Einfriedung sind Holzzdune mit senkrechter Lattung oder Stabgitterzdune mit
einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Die fur die Strom und Erdkabelversorgung er-
forderlichen Kabelverzweigerkasten sind vorderbiindig in die Einfriedung einzubau-
en. Zwischen den Nachbargrundstiicken ist auch ein Maschendrahtzaun zulassig.
Der Zaun zwischen den Nachbargrundsticken ist als sockellose Einfriedung mit ei-
ner Bodenfreiheit von 0,10 m zulassig.

Immissionsschutz

VVVVVYY MaBnahmen zum Immissionsschutz:
GO - Grundrissorientierung -

Fir Gebaude entlang der Andechser StraBe ist eine larmgeschiitzte Grundrissorien-
tierung vorzusehen. An den vom Bahnlarm beaufschlagten Ost-Fassaden durfen zu
offnende Fenster von Wohn-, Aufenthalts- und Schlafrdumen nur dann angeordnet
werden, wenn fir den jeweiligen Raum ein zweites Fenster mit Belichtungs- und Be-
lGftungsmoglichkeit auf einer anderen Gebdudeseite vorhanden ist.

]
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BemaBung

ST S MaBzahl in Metern

Hinweise

Nutzungsschablone
Art der Nutzung | Grundflachenzahl GRZ
Anzahl der Vollgeschosse | Dachform u. -neigung

ﬁ/* - bestehende/vorgeschlagene Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze
652 Flursticksnummer, z.B. FI. Nr. 652
@ Nummerierung der Baugrundstlcke

Sekundére Luftschallimmissionen

Zur Einhaltung der Maximalpegelanforderungen werden zur Minderung der Immissi-

onen folgende MaBnahmen empfohlen (vgl. Maller-BBM, Bericht Nr. M96 418/1):

- Abstidnde bis 30m zum Bahngleis: Elastisch Gebaudelagerung mit einer Ab-
stimmfrequenz von ca. 10 Hz.

- Abstande zwischen 30 m und 40 m zum Bahngleis: Vermeidung von sehr steifen
Deckenkonstruktionen (Deckenfrequenz < 20 Hz) und tiefabgestimmte schwim-
mende Estrichsysteme mit einer Abstimmfrequenz von = 40 Hz.

- Abstande Gber 40m zum Bahngleis. Keine MaBnahmen erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbelastigungen aus der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und Feiertagen,
zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fir die Léschwasserversorgung
gemafB DVGW W 405 sicher zu stellen ist.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirkli-
chung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DschG un-
terliegen und der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege unverzlglich bekannt gemacht werden missen. Vor Be-
ginn des Oberbodenabtrags ist eine denkmalrechiliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen und eine Sondierung
des Oberboden durchzufihren.

oooooooooooooooooo. Nachrichtliche Ubernahme: Bodendenkmaler

Innerhalb der nach RAS-K1 und Art. 29 Abs. 2 BayStrWG festgelegten Sichtflachen
bei Kreuzungen und Grundstickszufahrten dirfen auBer Zaunen neue Hochbauten
nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzz&dune, Anpflanzungen, aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u.4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m Uber die Fahrbahnebe-
ne erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten o-
der Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert werden, die diese Hdhe Uber-
schreiten. Dies gilt auch fUr die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Be-
reich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
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Samiliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und -
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fur Bauwassererhaltungen und Bauten im
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt Weilheim zu beantragen. Bauwerke sind auf-
triebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren Zugéan-
ge, wasserdicht auszufihren. Die Versickerung von Niederschlagswasser von be-
festigten Flachen wird in Bayern durch die NWFreiV geregelt. Unverschmutztes
Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit flachenhaft Gber eine geeignete, be-
wachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahme-
fallen kann das Niederschlagswasser auch Uber Rigolen, Sickerrohre und tber na-
turnah gestaltete Versickerungsmulden gemaB RAS-w versickert werden. Dabei
missen die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) beachtet werden. Wenn die
MaBnahmen der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Ver-
sickerung genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zulassigkeit der Versi-
ckerung in einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist de-
ren AusmafB umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Weilheim mitzutei-
len.

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht tberbaut werden. Es ist ein Mindestab-
stand von Baumpflanzungen von 2,5 m zu diesen Leitungen einzuhalten. Ansonsten
sind die SchutzmaBnahmen nach dem DVGW Arbeitsblait GW 125 herzustellen.
Der allg. Schutzzonenbereich flr Kabelleitungen betragt beidseits 0,5m.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisen-
bahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragsstellers, Bauherrn, Grund-
stickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbeson-
dere sind Immissionen wie Erschutterungen, Larm, Funkenflug, elektromagnetische
Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnahnalgen und dem gewdhnlichen
Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehr-
mafBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSch@G) die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner je-
weiligen Form veranlasst werden kénnen, ausgeschlossen. Abstand und Art der
Bepflanzung missen so gewéahlt werden, dass keine Gegenstande in das Licht-
raumprofil der Gleise fallen kdnnen. Der Mindestabstand betragt 2,50m. Beleuch-
tungen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs ausgeschlossen ist. Anfallendes
Oberflachenwasser darf nicht auf Bahngrund geleitet werden. Gegeniber allen
stromfuhrenden Teilen sind Sicherheitsabstande nach VDE 0115 Teil 3 DB Richtli-
nie 997.02 und GUV — R B 11 einzuhalten.

Bei Teilung der Grundstlicke und Schaffung einer Bebauung in zweiter Reihe, ist die
Zufahrt zur Hinterliegerbebauung Uber das jeweilige Vorderliegergrundstiick durch
Eintragung einer entsprechenden Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu sichern. Die
zu sichernde Wegebreite muss gemaB ,Flache fur die Feuerwehr -Technische Bau-
bestimmung DIN 14090“ mindestens eine lichte Breite und H6he von 3,50 m auf-
weisen.

Die als private StraBenverkehrsflache festgesetzte Flache soll als Eigentimerweg
gewidmet werden. Die als private StraBenverkehrsflache fesigesetzte Flache sind
gemaB Flache fir die Feuerwehr -Technische Baubestimmung DIN 14090 auszu-
fuhren.



Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Amtliche Katasterblatter MaBstab 1:1.000

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

MUONchen, den ......oeee e

(PV Minchen)
Raisting, den ...

(Max Wagner, Erster Burgermeister)



Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.................... gefasst und am .................... ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB)

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ................... gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .................... gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ................ hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ........cccce..... wurde
vom Gemeinderat am ...........c.cee.... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Max Wagner, Erster Burgermeister)

2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) Max Wagner, Erster Burgermeister)



